Приложение 4 к регламенту

ПРИМЕРНАЯ ФОРМА ДОГОВОРА АРЕНДЫ

Д О Г О В О Р    № ____
на сдачу администрацией муниципального образования Сланцевский муниципальный район Ленинградской области  в  аренду  зданий, сооружений и нежилых помещений, являющихся муниципальной собственностью

«____» __________  20__ г.                                                                                        г. Сланцы


Арендодателем от имени собственника муниципального имущества выступает администрация муниципального образования Сланцевский муниципальный район Ленинградской области (именуется в дальнейшем «Арендодатель») в лице главы администрации муниципального образования Сланцевский муниципальный район Ленинградской области _________________________, действующего на основании Устава муниципального образования Сланцевский муниципальный район Ленинградской области, Арендатором  выступает ______________________________________________, в лице ______________________________________, действующее на основании _______________(именуется в дальнейшем «Арендатор») с другой стороны.

      Далее в тексте настоящего договора Арендодатель, Арендатор также именуются  Сторонами.
стороны договорились о нижеследующем:
ОБЩИЕ УСЛОВИЯ
1.1. Арендодатель   сдает,   а   Арендатор   принимает   в   аренду   _________________________ находящегося   по   адресу:   188560,   Ленинградская область,  г. Сланцы, ул.______________  д._____ для _____________________________.   Договор также является и актом приема-передачи (приложение 1).

Общая  площадь  сдаваемых  в  аренду  помещений  ________  кв. м.  

Примечание: состав, характеристика и стоимость передаваемых в аренду  помещений, расчет арендной платы прилагается к акту приема-передачи помещений.

1.2. Срок аренды устанавливается с «___» ________20__г. по «___» __________ 20__г.

1.3. Сдача помещений в аренду не влечет передачу права собственности на них.

1.4. Неотделимые улучшения арендуемых помещений проводятся Арендатором по согласованию  с органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства.  Стоимость таких улучшений не возмещается по окончании срока аренды.

1.5. Если помещения, сдаваемые в аренду, выбывают из строя ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает Арендодателю недовнесенную им арендную плату, а также убытки в соответствии с действующим законодательством РФ.

1.6. Если состояние возвращаемых помещений по окончании договора не соответствует нормативным требованиям, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством РФ.

1.7. Арендуемые помещения могут сдаваться в субаренду Арендатором только с согласия Арендодателя сроком до одного года.

1.8. Споры, возникающие при исполнении договора, рассматриваются арбитражным судом.

1.9. Защита имущественных прав Арендатора осуществляется в соответствии с действующим законодательством РФ.

         1.10. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания.
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       2.   ОБЯЗАННОСТИ    СТОРОН
2.1. Арендодатель обязуется:

Сдать в аренду соответствующие помещения Арендатору.
2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Использовать помещения исключительно по прямому назначению, указанному в п. 1.1. настоящего договора.

2.2.2.   Содержать  арендуемые  помещения  в  полной    исправности  и  образцовом   санитарном состоянии, выделять для этих целей необходимые лимиты, фонды,  ассигнования. Аналогичные требования распространяются на прилегающую к зданию (сооружению) территорию.

2.2.3.  Заключить   договор  на   обслуживание  конструкций   арендуемых     Зданий (сооружений) и инженерных сетей общего использования.

2.2.4. Заключить договоры на тепло- и водоснабжение, водоотведение, электроснабжение.

2.2.5. Обеспечить проведение работ по уборки территории.

2.2.6. Не производить никаких перепланировок и переоборудования внутри арендуемого здания, а также ремонт или реконструкцию фасада Здания (сооружения) и благоустройство прилегающей к нему территории, вызываемых потребностями Арендатора, без согласования  с органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства.

2.2.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт внутри арендуемого здания.

2.2.8. В письменной форме сообщить Арендодателю, не позднее чем за две недели, о  предстоящем освобождении помещений, как в связи с окончанием срока договора,  так и при досрочном освобождении; сдать помещения Арендодателю по акту в исправном состоянии, с учетом нормального износа.

2.2.9. Обеспечить допуск в арендованные помещения и на прилегающую к нему территорию представителя Арендодателя, служб санэпиднадзора, государственного надзора и других городских организаций, контролирующих соблюдение  законов и норм, касающихся порядка использования и эксплуатации зданий. В установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения.

2.2.10. Соблюдать нормы и правила пожарной безопасности, технической   укрепленности арендуемых зданий, строений, помещений. Нести ответственность за нарушение требований пожарной безопасности  в соответствии с действующим законодательством. 

2.2.11. По истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении передать Арендодателю все произведенные в арендованном здании перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность здания.

3.   ПЛАТЕЖИ  И  РАСЧЕТЫ  ПО  ДОГОВОРУ

3.1. Размеры арендной платы устанавливаются в соответствии с нормативными документами (приложение 2).

3.2. При подписании договора за указанное в п.1.1. помещения Арендатор оплачивает арендную плату в соответствии с прилагаемым к договору расчетом арендной платы за каждый месяц не позднее 01 числа следующего месяца.

3.3. Арендодатель имеет право пересматривать величину арендной платы не чаще 1 раза в год в связи с централизованным ростом цен и инфляционными процессами в одностороннем порядке, путем направления соответствующего нового уведомления и расчета арендной платы. При этом Арендодатель ставит в известность Арендатора об изменении арендной платы за 2 недели до введения в действие нового расчета арендной платы.
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3.4. Арендные платежи  без учета НДС перечисляются:

а) Арендная плата за помещение
Получатель _____________________________________
Расчетный счет ____________________

Наименование банка _______________________________

БИК ______________

ИНН _________________/ КПП _____________________

ОКАТО ______________________

КБК _______________________

Название платежа -  Доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов управления муниципальных районов и созданных ими учреждений (за исключением имущества муниципальных автономных учреждений).

В сумму арендной платы НДС не включен, налог исчисляется Арендатором самостоятельно и уплачивается в бюджет.

4.   ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН

4.1. Ответственность Арендатора:
4.1.1. В случае невнесения Арендатором платежей в сроки, установленные настоящим договором, начисляется пеня в размере 0,5 % от суммы не внесенного платежа. Пеня начисляется за каждый календарный день просрочки исполнения обязанности по уплате арендной платы, начиная со следующего за установленным договором дня.

4.2. Уплата неустойки (пени), установленной настоящим договором, не                    освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязательств или                     устранения нарушений.

5.   ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА
5.1. Изменение условий договора, его расторжение и прекращение допускаются  по соглашению сторон. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются  дополнительным соглашением.

5.2. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а Арендатор выселению:

5.2.1. При использовании помещений в целом или  частично не в соответствии   с договором аренды.

5.2.2. Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние  помещений.

5.2.3. Если Арендатор не внес арендной платы в течение двух  месяцев подряд по истечении установленного в п. 3.2. договора срока независимо от ее последующего внесения.

5.3. Договор аренды может быть расторгнут по требованию Арендатора:

5.3.1. Если Арендодатель не производит вменяемого ему в обязанность капитального ремонта здания, согласно действующих норм.

5.3.2. Если здание в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для пользования.

5.4. В случаях стихийных бедствий, аварий, эпидемий, и при иных обстоятельствах, носящих чрезвычайный характер, имущество в интересах общества и по решению органов государственной власти может быть изъято у Арендатора в порядке и на условиях, установленных законодательными актами с возвратом ему внесенной арендной платы и других платежей за неиспользованный срок аренды.

5.5. По требованию одной из сторон договор аренды может быть расторгнут также по решению арбитражного суда, в случаях нарушения другой стороной условий договора.

     4
6.   ОСОБЫЕ  УСЛОВИЯ

6.1. Перемена собственника  арендуемых помещений не является основанием для изменения условий настоящего договора или его расторжения.

6.2. Условия настоящего договора (и в случаях, когда после его заключения                Законодательством РФ установлены правила, ухудшающие положение Арендатора) сохраняют свою силу на весь срок действия договора.

6.3. Передачу своего права аренды в залог Арендатор обязан согласовать с                Арендодателем.
7.   ПРОЧИЕ  УСЛОВИЯ

7.1. По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются требованиями законодательства.

7.2. Договор  аренды  подлежит  досрочному  расторжению,  а  Арендатор      выселению, если помещения, сданные в аренду, не используются Арендатором по        назначению в течении двух месяцев подряд. 

        7.3. Если помещение, сданное в аренду, не используется арендатором по  назначению в течение двух месяцев подряд, то по истечении этого срока до начала использования помещения по назначению арендная плата подлежит пересчету и в расчете арендной платы применяется максимальный коэффициент видов деятельности Квд. = К1.

8.   ЮРИДИЧЕСКИЕ  АДРЕСА  СТОРОН

 АРЕНДОДАТЕЛЬ: Администрация муниципального образования Сланцевский 

                                   муниципальный район  Ленинградской области

                     188560, г. Сланцы, Ленинградской области, пер. Почтовый, д. 3

                      тел. __________________   

                      ИНН _____________/КПП ________________

                      Отделение по Сланцевскому району УФК по Лен.области (Комитет 

                      финансов (администрация Сланцевского муниципального района )

                      БИК __________ ОКАТО _________________

                      ОКПО _____________ ОКВЭД ______________

                      р/сч. __________________________

                      в __________________________________________           

                      Тел.________________

АРЕНДАТОР: __________________________________________________________

                    Адрес: _______________________________________________________

                     ИНН ________________/КПП __________________

                     р/сч _______________________ в ________________________________ 

                     БИК ______________, ОКАТО ___________________, 

Договор составлен в двух экземплярах, по одному каждой из сторон. Каждый экземпляр договора имеет одинаковую юридическую силу.

 Арендодатель                                                                                     Арендатор

_______________                                                                              ________________

        М.П.                                                                                                       М.П.

Приложение  1

К договору от __________года  № _____на сдачу
администрацией муниципального образования

Сланцевский муниципальный район

Ленинградской области в аренду зданий,

объектов, сооружений и нежилых помещений,

являющихся муниципальной собственностью

А К Т
приема-передачи

помещения_______________    , общей площадью ________кв. м., расположенного   по адресу: 188560, Ленинградская область, г. Сланцы, ул._____________, д.____.
Комиссия в составе:

Представителя отдела по управлению муниципальным имуществом и земельными ресурсами _______________

Арендатора ______________

Произвела осмотр помещения, сданного в аренду.

На основании результатов осмотра комиссия считает, что помещение находится в удовлетворительном состоянии.

Сдал:                                                                                     Принял:

Арендодатель:                                                                     Арендатор:

Глава администрации                                                          

МО Сланцевский                                                                 

муниципальный район                                                                   

__________________________                                             ___________________________   

Члены комиссии:

                                                                                                                                   Приложение  2
К договору от __________года  № _____на сдачу
администрацией муниципального образования

Сланцевский муниципальный район

Ленинградской области в аренду зданий,

объектов, сооружений и нежилых помещений,
являющихся муниципальной собственностью

РАСЧЕТ
арендной платы составлен в соответствии с постановлением администрации

муниципального образования Сланцевский муниципальный район Ленинградской области от  __________ года   № ______«Об утверждении методики определения  годовой арендной платы за нежилые помещения, находящиеся в собственности муниципального образования Сланцевский муниципальный район Ленинградской области на 20_____год»

к договору № __  от «___» _________ ______ года  на аренду помещений по адресу: г.Сланцы, ул.__________, д.____. Расчет составлен в 2-х экземплярах, по одному из Сторон, вступает в силу с ____________ 20__ года и является неотъемлемой частью договора № ___ от __________ года.
	А плата годовая =Бс х Квд.х Кпку х площадь


________руб.за 1 кв.м.в год – базовая ставка.

Квд.- коэффициент видов деятельности.

К пку.- коэффициент платы за коммунальные услуги.

А (плата годовая)  =  ______*______*______= ___________ (без учета НДС)

А (плата месячная) =   ______*______*______= ___________ (без учета НДС)

Расчет составила                                                                                                  

ПОДПИСИ СТОРОН

Арендодатель:                                                                           Арендатор:
 Глава администрации муниципального                          
образования Сланцевский муниципальный                         

район Ленинградской области     

____________________________                                        ______________________________
Приложение  5 к регламенту
Примерная форма договора безвозмездного пользования
Договор № _____
безвозмездного пользования объектом нежилого фонда 

муниципальной  собственности муниципального образования 

 Сланцевский муниципальный  район Ленинградской области

г. Сланцы                                                                                                 «___» _________   20___ года

Администрация муниципального образования Сланцевский муниципальный район Ленинградской области именуемая в дальнейшем «Ссудодатель», в лице главы администрации _____________________, действующего на основании  Устава,  с одной стороны и _________________________________, именуемое в дальнейшем «Ссудополучатель», в лице ___________________________________________,  действующего на основании __________________________________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Сторонами», на основании постановления администрации муниципального образования Сланцевский муниципальный район Ленинградской области о__________ г. № ________ заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора
1.1. Ссудодатель передает безвозмездно во временное пользование Ссудополучателю недвижимое имущество, находящееся в муниципальной собственности муниципального образования Сланцевский муниципальный  район Ленинградской области (далее – Имущество), а Ссудополучатель обязуется вернуть Имущество в том же состоянии, в котором он получил, с учетом нормального износа.

1.2. Имущество  передается  Ссудополучателю  для  ___________________,. Правами третьих лиц объект не обременен.

1.3. Имущество,  являющееся предметом   настоящего договора, передается      Ссудополучателю в следующем составе: ______________ площадью ______ кв.м.  балансовой стоимостью _______ (___________________) рублей ____ копеек, остаточной стоимостью _________ (_____________________) рублей ____ копеек,  находящееся  по адресу: Ленинградская область, г. Сланцы, ул.___________________, д.____ .

1.4.  Имущество, указанное п. 1.3. настоящего договора, используется Ссудополучателем для осуществления уставных видов деятельности.

2. Обязанности сторон

2.1. Ссудодатель  обязуются:

передать Ссудополучателю имущество одновременно с подписанием настоящего договора,        договор также является и актом приема-передачи.

в месячный срок рассматривать обращения Ссудополучателя по вопросам изменения вида  использования Имущества и в других случаях, требующих получения согласия   Ссудодателя,  установленных Договором.

2.2. Ссудополучатель обязуется:

использовать Имущество в соответствии с условиями Договора;

поддерживать Имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий и капитальный   ремонт;
2
нести все расходы по содержанию Имущества;

обеспечить представителям Ссудодателя возможность для осмотра Имущества и проверки  соблюдения условий Договора;

не заключать без письменного разрешения Ссудодателя договоры и не вступать в сделки, предметом которых может выступить Имущество или права на него;

возвратить Имущество Ссудодателю по акту сдачи-приемки, подписываемому Сторонами, не позднее   десяти дней после прекращения Договора и в состоянии им обусловленном;

соблюдать нормы и правила пожарной безопасности, технической   укрепленности       зданий, строений, помещений. Нести ответственность за нарушение требований      пожарной безопасности  в соответствии с действующим законодательством; 

заключить  договор на обслуживание конструкций Зданий (сооружений)   и инженерных  сетей общего использования;

заключить  договор на уборку прилегающей к  Зданию (сооружению) территории;

заключить договоры на тепло- и водоснабжение, водоотведение, электроснабжение;

не производить никаких перепланировок и переоборудования внутри  помещений, а также ремонт или реконструкцию фасада Здания (сооружения) и благоустройство прилегающей к нему территории, вызываемых   потребностями Ссудополучателя, без письменного разрешения Ссудодателя  и согласования с Архитектурно-строительным отделом.
3.   Ответственность Сторон
За неисполнение, либо ненадлежащие исполнение обязательств, принятых по настоящему договору, сторона допустившая нарушение несет ответственность в соответствии с гражданским законодательством РФ.

4.  Срок действия Договора
4.1. Договор  действует с «___» _______  20___ года и вступает в силу со дня его написания.

4.2. Досрочное расторжение Договора может иметь место по соглашению Сторон, либо по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных статьей 698 Гражданского Кодекса Российской Федерации.

4.3. Стороны вправе отказаться от Договора во всякое время в случаях и порядке, предусмотренных статьей 699 Гражданского кодекса РФ.

5.  Прочие условия

5.1. Ссудополучатель несет риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества в случаях, предусмотренных статьей 696 Гражданского кодекса РФ. В иных случаях риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества несет Сторона, передающая Имущество в безвозмездное пользование.

5.2. Во всех вопросах, не урегулированных Договором, Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.

5.3. Споры, возникающие при исполнении обязательств по Договору, рассматриваются в арбитражном суде.

5.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации Стороны обязаны письменно уведомить об этом друг друга в двухнедельный срок.

5.5. Договор составлен в двух экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.
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6.   Реквизиты Сторон
Ссудодатель:    Администрация муниципального образования Сланцевский   

муниципальный район Ленинградской области 

                     188560, г. Сланцы, Ленинградской области, пер. Почтовый , д. 3

                      ИНН _____________/КПП ________________

                      Отделение по Сланцевскому району УФК по Лен.области (Комитет 

                      финансов (администрация Сланцевского муниципального района )

                      БИК __________ ОКАТО _________________

                      ОКПО _____________ ОКВЭД ______________

                      р/сч. __________________________

                      в __________________________________________           

                      Тел.________________

Ссудополучатель: ________________________________________________
                    ____________________________________________________

                   ИНН  ________/КПП _________, 

                   ОГРН _____________, ОКВЭД ___________
                   Тел/факс _________________    

От Ссудодателя                                                                                        От Ссудополучателя

_____________________                                                                ________________________

______________________                                                               _______________________

М.П.                                                                                                                    М.П.

Приложение  6 к регламенту

Форма заявления 

о согласовании передачи помещения (части помещения) в субаренду третьему лицу
Главе администрации 

Сланцевского муниципального района

_________________________________ 

от _______________________________, 

(Ф.И.О. физического лица полностью, Ф.И.О. И

должность представителя юридического лица) 
находящегося (проживающего) по 

адресу: 

______________________________, 

тел. ____________

Заявление
Прошу Вас согласовать передачу в субаренду нежилого помещения площадью _________ кв. м., расположенного по адресу: ____________________________________, _______________________ (указать лицо, которому планируется передать помещение) для использования под ________________________ (указать вид деятельности) сроком на ________ лет.

___________








_______________

(дата)










(подпись)

Приложение  7 к регламенту

Форма заявления

о даче согласия на заключение договора пользования в отношении имущества, закрепленного за муниципальным предприятием (учреждением) на праве хозяйственного ведения (оперативного управления)
Главе администрации 

Сланцевского муниципального района

__________________________________ 

от ________________________________, 
(Ф.И.О. и должность представителя юридического лица) 
находящегося (проживающего) по адресу: 

______________________________, 

тел. ____________

Заявление
Прошу Вас согласовать передачу в аренду нежилого помещения площадью _________ кв.м., расположенного в здании по адресу: _____________________________________, _______________________ (указать лицо, которому планируется передать помещение) для использования под ________________________ (указать вид деятельности) сроком на ________ лет по итогам проведения торгов (без проведения торгов).

___________








_______________

(дата)










(подпись)

